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CUMPLIMIENTO DEL CÓDIGO TÉCNICO DE LA EDIFICACIÓN 
 
ARTÍCULO 2. ÁMBITO DE APLICACIÓN 
 
3 Igualmente, el Código Técnico de la Edificación se aplicará también a intervenciones en los 
edificios existentes y su cumplimiento se justificará en el proyecto o en una memoria suscrita por 
técnico competente, junto a la solicitud de licencia o de autorización administrativa para las obras. 
En caso de que la exigencia de licencia o autorización previa sea sustituida por la de declaración 
responsable o comunicación previa, de conformidad con lo establecido en la normativa vigente, 
se deberá manifestar explícitamente que se está en posesión del correspondiente proyecto o 
memoria justificativa, según proceda. 
Cuando la aplicación del Código Técnico de la Edificación no sea urbanística, técnica o 
económica-mente viable o, en su caso, sea incompatible con la naturaleza de la intervención o 
con el grado de protección del edificio, se podrán aplicar, bajo el criterio y responsabilidad del 
proyectista o, en su caso, del técnico que suscriba la memoria, aquellas soluciones que permitan 
el mayor grado posible de adecuación efectiva. 
La posible inviabilidad o incompatibilidad de aplicación o las limitaciones derivadas de razones 
técnicas, económicas o urbanísticas se justificarán en el proyecto o en la memoria, según 
corresponda, y bajo la responsabilidad y el criterio respectivo del proyectista o del técnico 
competente que suscriba la memoria. En la documentación final de la obra deberá quedar 
constancia del nivel de prestación alcanzado y de los condicionantes de uso y mantenimiento del 
edificio, si existen, que puedan ser necesarios como consecuencia del grado final de adecuación 
efectiva alcanzado y que deban ser tenidos en cuenta por los propietarios y usuarios. 
En las intervenciones en los edificios existentes no se podrán reducir las condiciones 
preexistentes relacionadas con las exigencias básicas, cuando dichas condiciones sean menos 
exigentes que las establecidas en los documentos básicos del Código Técnico de la Edificación, 
salvo que en éstos se establezca un criterio distinto. Las que sean más exigentes, únicamente 
podrán reducirse hasta los niveles de exigencia que establecen los documentos básicos. 
 
Se trata de la reforma interior de una edificación existente, que no implica cambio de 
uso, por lo que el criterio general de aplicación será el de certificar el cumplimiento del 
CTE en los elementos nuevos o sustituidos por la reforma, así como el no 
empeoramiento, o si es posible mejora, del resto de elementos del edificio, siempre 
atendiendo al criterio de proporcionalidad expuesto en el documento. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  



 

 
 

REFORMA DE LA  
CASA DE CONCEJO DE AMEZAGA  

(TÉRMINO MUNICIPAL DE ASPARRENA) 
 

      
 

 

2 

ANEXO 01 ED04 
 

  
      PROCEDE NO PROCEDE   

DB-SE SEGURIDAD 
ESTRUCTURAL 

SE-1   Resistencia y Estabilidad X     

SE-2   Aptitud al Servicio   X  No se modifican elementos relacionados 
con el objeto de esta Sección 

DB-SI SEGURIDAD EN CASO 
DE INCENDIO 

SI-1   Propagación Interior X     

SI-2   Propagación Exterior X     

SI-3   Evacuación de 
Ocupantes X     

SI-4   Instalaciones de 
Protección Contra Incendios X     

SI-5   Intervención de 
Bomberos X     

SI-6   Resistencia al Fuego de 
la Estructura X     

DB-SUA 
SEGURIDAD DE 
UTILIZACIÓN Y 
ACCESIBILIDAD 

SUA-1   Seguridad Frente al 
Riesgo de Caidas X     

SUA-2   Seguridad Frente al 
Riesgo de Impacto o de 
Atrapamiento 

X     

SUA-3   Seguridad Frente al 
Riesgo de Aprisionamiento X     

SUA-4   Seguridad Frente al 
Riesgo Causado por 
Iluminación Inadecuada 

X     

SUA-5   Seguridad Frente al 
Riesgo Causado por 
Situaciones de Alta Ocupación 

  X  El Ambito de Aplicación de la Sección 
excluye esta reforma 

SUA-6   Seguridad Frente al 
Riesgo de Ahogamiento   X  El Ambito de Aplicación de la Sección 

excluye esta reforma 
SUA-7   Seguridad Frente al 
Riesgo Causado por Vehículos 
en Movimiento 

  X  El Ambito de Aplicación de la Sección 
excluye esta reforma 

SUA-8   Seguridad Frente al 
Riesgo Causado por la Acción 
del Rayo 

X     

SUA-9   Accesibilidad X     

DB-HS SALUBRIDAD 

HS-1   Protección Frente a la 
Humedad X     

HS-2   Recogida y Evacuación 
de Residuos X     

HS-3  Calidad de Aire Interior X     

HS-4   Suministro de Agua X     

HS-5   Evacuación de Aguas X     

DB-HR PROTECCIÓN FRENTE 
AL RUIDO     X  El Ambito de Aplicación de la Sección 

excluye esta reforma 

DB-HE AHORRO DE 
ENERGÍA 

HE-0   Limitación del Consumo 
Energético   X  El Ambito de Aplicación de la Sección 

excluye esta reforma 
HE-1   Limitación de la 
Demanda Energética X     

HE-2   Rendimiento de las 
Insatalaciones Térmicas X     

HE-3  Eficiencia Energética de 
las Instalaciones de 
Iluminación 

X     

HE-4   Contribución Mínima de 
Agua Caliente Sanitaria   X  El Ambito de Aplicación de la Sección 

excluye esta reforma 

HE-5   Contribución Mínima de 
Energía Eléctrica 

 X  El Ambito de Aplicación de la Sección 
excluye esta reforma 

HE-6   Dotaciones mínimas 
para la infraestructura de 
recarga de vehículos eléctricos 

  X  El Ambito de Aplicación de la Sección 
excluye esta reforma 
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DB-SE CUMPLIMIENTO DEL DOCUMENTO BÁSICO DE 
SEGURIDAD ESTRUCTURAL 
 
II Ámbito de aplicación 
En las intervenciones en edificios existentes el proyectista deberá indicar en la documentación del 
proyecto si la intervención incluye o no actuaciones en la estructura preexistente; entendiéndose, 
en caso negativo, que las obras no implican el riesgo de daño citado en el artículo 17.1,a) de la Ley 
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenación de la Edificación. 
 
Se trata de una reforma interior en la que se mejora parte de la envolvente térmica sustituyendo el 
sistema de cubierta y que no modifica la estructura existente. No obstante, los elementos que 
componen el sistema auxiliar de apoyo de la cubierta (tabique palomero aligerado de fábrica y 
correas metálicas) no suponen una influencia significativa en la estabilidad global del edificio. 
 
 
CARACTERÍSTICAS DE LOS MATERIALES A UTILIZAR 
 
Se indican los materiales a utilizar, así como las características definitorias de los mismos: 
 
1.1 MUROS DE FÁBRICA 
DB SE-F Seguridad estructural Fabricas. La fábrica de ladrillo cerámico hueco para formación de 
pendientes en cubierta se encuentra exteriormente protegida, el tramo recto más largo es de 8 m. 
Clase de exposición I, protegido de la intemperie. 
Resistencia normalizada de las piezas: 5 N/mm2, Resistencia del mortero 5 N/mm2, Resistencia 
característica de la fábrica 5 N/mm2 de ladrillo cerámico hueco. 
 
1.2 ACEROS LAMINADOS 
DB SE-A Seguridad estructural Aceros. Acero laminado en perfiles UPN 80 para sujeción de panel 
sándwich. 
Clase y Designación S275. Límite Elástico 275 N/mm2. Tensión de rotura 410 N/mm2. 
 
Ensayos a realizar: Se harán los ensayos pertinentes de acuerdo con lo indicado en el capítulo 12 
del CTE SE-A 
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DB-SI CUMPLIMIENTO DEL DOCUMENTO BÁSICO DE 
SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO 
 
III Criterios generales de aplicación 
En las obras de reforma en las que se mantenga el uso, este DB debe aplicarse a los 
elementos del edificio modificados por la reforma, siempre que ello suponga una mayor 
adecuación a las condiciones de seguridad establecidas en este DB. 
 
Se trata de una reforma interior en la que no existe cambio de uso, por lo que este DB se aplicará 
exclusivamente a los elementos o aspectos que se modifiquen en la misma. 
 
 
Sección SI 1 Propagación Interior 
 
1 Compartimentación en sectores de incendio 
 
 
No se modifican las condiciones actuales, no obstante se puede entender que el edificio es un único 
sector de incendio con uso de pública concurrencia de menos de 2.500m2. 
 

 
2 Locales y zonas de riesgo especial 
 
 
Los locales y zonas de riesgo especial integrados en los edificios se clasifican conforme los grados de riesgo alto, medio y bajo 
según los criterios que se establecen en la tabla 2.1. Los locales y las zonas así clasificados deben cumplir las condiciones que 
se establecen en la tabla 2.2 de esta sección. 
Los locales destinados a albergar instalaciones y equipos regulados por reglamentos específicos, tales como transformadores, 
maquinaria de aparatos elevadores, calderas, depósitos de combustible, contadores de gas o electricidad, etc. se rigen, además, 
por las condiciones que se establecen en dichos reglamentos. Las condiciones de ventilación de los locales y de los equipos 
exigidas por dicha reglamentación deberán solucionarse de forma compatible con las de compartimentación establecidas en el 
documento básico SI. 
 

Local o zona 
Superficie / volumen 
construida (m2)(m3) 

Nivel 
de 

riesgo  

Vestíbulo de 
independencia  

Resistencia al fuego del elemento 
compartimentador (y sus puertas)  

Norma Proyecto Norma Proyecto Norma Proyecto 
Cocina 20<P≤30 

kW 
P<20 kW - - - - - 

Almacén – Caldera 
de Pellets 

70<P≤200 
kW 

30kW - - - - - 

Almacén –
Combustible sólido 
para calefacción 

S≤3 m2 2,89m2 Bajo - - EI2 45-C5 EI2 60-C5 

 
 
 
 
 
 

3 Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de 
compartimentación de incendios 
 
 
La compartimentación contra incendios de los espacios ocupables debe tener continuidad en los espacios ocultos, tales como 
patinillos, cámaras, falsos techos, suelos elevados, etc., salvo cuando éstos estén compartimentados respecto de los primeros 
al menos con la misma resistencia al fuego, pudiendo reducirse ésta a la mitad en los registros para mantenimiento. 
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Se limita a tres plantas y a 10 m el desarrollo vertical de las cámaras no estancas en las que existan elementos cuya clase de 
reacción al fuego no sea B-s3,d2, BL-s3,d2 ó mejor. 
La resistencia al fuego requerida a los elementos de compartimentación de incendios se debe man- tener en los puntos en los 
que dichos elementos son atravesados por elementos de las instalaciones, tales como cables, tuberías, conducciones, 
conductos de ventilación, etc., excluidas las penetraciones cuya sección de paso no exceda de 50 cm². Para ello puede 
optarse por una de las siguientes alternativas: 
a) Disponer un elemento que, en caso de incendio, obture automáticamente la sección de paso y garantice en dicho punto una 
resistencia al fuego al menos igual a la del elemento atravesado, por ejemplo, una compuerta cortafuegos automática EI t (i-
>o) siendo t el tiempo de resistencia al fuego requerida al elemento de compartimentación atravesado, o un dispositivo 
intumescente de obturación. 
b) Elementos pasantes que aporten una resistencia al menos igual a la del elemento atravesado, por ejemplo, conductos de 
ventilación EI t (i->o) siendo t el tiempo de resistencia al fuego requerida al elemento de compartimentación atravesado. 

 
Todo el edificio es un mismo sector 

 
 

4 Reacción al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de 
mobiliario 
 

Situación del elemento 
Revestimiento 

De techos y paredes De suelos 
Norma Proyecto Norma Proyecto 

Zonas ocupables (excluido el 
interior de las viviendas) 

C-s2,d0 C-s2,d0 EFL EFL 

Espacios ocultos no estancos, 
tales como patinillos, falsos 
techos y suelos elevados 
(excepto los existentes dentro 
de las viviendas) etc. o que 
siendo estancos, contengan 
instalaciones susceptibles de 
iniciar o de propagar un 
incendio 

 
 
 
 

B-s3,d0 

 
 
 
 

B-s3,d0 

 
 
 
 

BFL-s2 

 
 
 
 

BFL-s2 

Pasillos y escaleras protegidos B-s1,d0 - CFL-s1 - 
Aparcamientos y recintos de 
riesgo especial 

B-s1,d0 - BFL-s2 - 

 
 
 
Sección SI 2 Propagación Exterior 
 
1 Medianerías y fachadas 

 
 
La clase de reacción al fuego de los sistemas constructivos de fachada que ocupen más del 10% de su superficie será, en 
función de la altura total de la fachada: 
- D-s3,d0 en fachadas de altura hasta 10 m; 
- C-s3,d0 en fachadas de altura hasta 18 m; 
- B-s3,d0 en fachadas de altura superior a 18 m. 
Dicha clasificación debe considerar la condición de uso final del sistema constructivo incluyendo aquellos materiales que 
constituyan capas contenidas en el interior de la solución de fachada y que no estén protegidas por una capa que sea EI30 
como mínimo. 
En aquellas fachadas de altura igual o inferior a 18 m cuyo arranque inferior sea accesible al público desde la rasante exterior 
o desde una cubierta, la clase de reacción al fuego, tanto de los sistemas constructivos mencionados en el punto 4 como de 
aquellos situados en el interior de cámaras ventiladas en su caso, debe ser al menos B-s3,d0 hasta una altura de 3,5 m como 
mínimo. 
 

Elemento Reacción al fuego 
Norma Proyecto 

Sistema Constructivo Fachada D-s3,d0 D-s3,d0 
 
Todo el edificio es un mismo sector. 
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2 Cubiertas 

 
 
Los materiales que ocupen más del 10% del revestimiento o acabado exterior de las zonas de cubierta situadas a menos de 5 
m de distancia de la proyección vertical de cualquier zona de fachada, del mismo o de otro edificio, cuya resistencia al fuego no 
sea al menos EI 60, incluida la cara superior de los voladizos cuyo saliente exceda de 1 m, así como los lucernarios, claraboyas 
y cualquier otro elemento de iluminación o ventilación, deben pertenecer a la clase de reacción al fuego  BROOF (t1). 
 

Elemento Reacción al fuego 
Norma Proyecto 

Cubierta BROOF (t1) BROOF (t1) 
Lucernario BROOF (t1) BROOF (t1) 

 
Todo el edificio es un mismo sector. 
 
 
 
Sección SI 3 Evacuación de ocupantes 
 
1 Compatibilidad de los elementos de evacuación 
 
No es de aplicación 
 
2 y 3 Cálculo de la ocupación, número de salidas y longitud de los recorridos 
 
 

Recinto, planta, sector Uso previsto  Superficie útil 
(m2) 

Densidad 
ocupación 
(m2/pers.) 

Ocupación 
(pers.) 

Número de 
salidas  

Recorridos de 
evacuación (m) 

Norma Proyecto Norma Proyecto 

COMEDOR Pública 
concurrencia 

44,50 1,5 30     

ALMACÉN Cualquiera 11,15 - -     
ASEO Cualquiera 3,60 3 2     

COCINA Pública 
concurrencia 

12.95 10 2     

OFICINA Pública 
concurrencia 

5,65 2 3     

TOTAL 37 1 2 <50 <50 
 
 
4 Dimensionado de los medios de evacuación 
 

Recinto, planta, 
sector Uso previsto  PUERTAS (m) PASOS (m) PASILLOS (m) ESCALERAS (m) 

Norma Proyecto Norma Proyecto Norma Proyecto Norma Proyecto 

Planta baja Pública concurrencia 
0,80 0,82 0,80 1,00 1,00 - 1,00 - 

 
 
5 Protección de escaleras 
 
No hay escaleras 
 
6 Puertas situadas en recorridos de evacuación 
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Las puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas para la evacuación de más de 50 personas serán 
abatibles con eje de giro vertical y su sistema de cierre, o bien no actuará mientras haya actividad en las zonas a evacuar, o 
bien consistirá en un dispositivo de fácil y rápida apertura desde el lado del cual provenga dicha evacuación, sin tener que 
utilizar una llave y sin tener que actuar sobre más de un mecanismo. Las anteriores condiciones no son aplicables cuando 
se trate de puertas automáticas. 
 
Se considera que satisfacen el anterior requisito funcional los dispositivos de apertura mediante manilla o pulsador conforme 
a la norma UNE-EN 179:2009, cuando se trate de la evacuación de zonas ocupadas por personas que en su mayoría estén 
familiarizados con la puerta considerada, así como en caso contrario, cuando se trate de puertas con apertura en el sentido 
de la evacuación conforme al punto 3 siguiente, los de barra horizontal de empuje o de deslizamiento conforme a la norma 
UNE EN 1125:2009. 
 
Abrirá en el sentido de la evacuación toda puerta de salida: 
a) prevista para el paso de más de 200 personas en edificios de uso Residencial Vivienda o de 100 personas en los demás 
casos, o bien. 
b) prevista para más de 50 ocupantes del recinto o espacio en el que esté situada. 
 
Se cumplen estas condiciones.  
 
7 Señalización de los medios de evacuación 
 
Se utilizarán las señales de evacuación definidas en la norma UNE 23034:1988, conforme a los siguientes criterios: 
 
a) Las salidas de recinto, planta o edificio tendrán una señal con el rótulo “SALIDA”, excepto en edificios de uso Residencial 
Vivienda y, en otros usos, cuando se trate de salidas de recintos cuya superficie no exceda de 50 m², sean fácilmente visibles 
desde todo punto de dichos recintos y los ocupantes estén familiarizados con el edificio. 
b) La señal con el rótulo “Salida de emergencia” debe utilizarse en toda salida prevista para uso exclusivo en caso de 
emergencia. 
c) Deben disponerse señales indicativas de dirección de los recorridos, visibles desde todo origen de evacuación desde el 
que no se perciban directamente las salidas o sus señales indicativas y, en particular, frente a toda salida de un recinto con 
ocupación mayor que 100 personas que acceda lateralmente a un pasillo. 
d) En los puntos de los recorridos de evacuación en los que existan alternativas que puedan inducir a error, también se 
dispondrán las señales antes citadas, de forma que quede claramente indicada la alternativa correcta. Tal es el caso de 
determinados cruces o bifurcaciones de pasillos, así como de aquellas escaleras que, en la planta de salida del edificio, 
continúen su trazado hacia plantas más bajas, etc. 
e) En dichos recorridos, junto a las puertas que no sean salida y que puedan inducir a error en la evacuación debe disponerse 
la señal con el rótulo “Sin salida” en lugar fácilmente visible pero en ningún caso sobre las hojas de las puertas. 
f) Las señales se dispondrán de forma coherente con la asignación de ocupantes que se pretenda hacer a cada salida, 
conforme a lo establecido en el capítulo 4 de esta Sección. 
g) Los itinerarios accesibles (ver definición en el Anejo A del DB SUA) para personas con discapacidad que conduzcan a una 
zona de refugio, a un sector de incendio alternativo previsto para la evacuación de personas con discapacidad, o a una salida 
del edificio accesible se señalizarán mediante las señales establecidas en los párrafos anteriores a), b), c) y d) acompañadas 
del SIA (Símbolo Internacional de Accesibilidad para la movilidad). Cuando dichos itinerarios accesibles conduzcan a una 
zona de refugio o a un sector de incendio alternativo previsto para la evacuación de personas con discapacidad, irán además 
acompañadas del rótulo “ZONA DE REFUGIO”. 
h) La superficie de las zonas de refugio se señalizará mediante diferente color en el pavimento y el rótulo “ZONA DE 
REFUGIO” acompañado del SIA colocado en una pared adyacente a la zona. 
 
Las señales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal. Cuando sean fotoluminiscentes, 
deben cumplir lo establecido en las normas UNE 23035-1:2003, UNE 23035-2:2003 y UNE 23035-4:2003 y su mantenimiento 
se realizará conforme a lo establecido en la norma UNE 23035-3:2003. 
 
Se cumplen estas condiciones 
 
8 Control del humo de incendio 
 
Se debe instalar un sistema de control del humo de incendio capaz de garantizar dicho control durante la evacuación de los 
ocupantes, de forma que ésta se pueda llevar a cabo en condiciones de seguridad en: 
a) Zonas de uso Aparcamiento que no tengan la consideración de aparcamiento abierto. 
b) Establecimientos de uso Comercial o Pública Concurrencia cuya ocupación exceda de 1000 personas 
c) Atrios, cuando su ocupación en el conjunto de las zonas y plantas que constituyan un mismo sector de incendio, exceda 
de 500 personas, o bien cuando esté previsto para ser utilizado para la evacuación de más de 500 personas. 
 
El diseño, cálculo, instalación y mantenimiento del sistema pueden realizarse de acuerdo con las normas UNE 23584:2008, 
UNE 23585:2004 (de la cual no debe tomarse en consideración la exclusión de los sistemas de evacuación mecánica o 
forzada que se expresa en el último párrafo de su apartado “0.3 Aplicaciones”) y UNE-EN 12101-6:2006. 
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En zonas de uso Aparcamiento se consideran válidos los sistemas de ventilación conforme a lo establecido en el DB HS-3, 
los cuales, cuando sean mecánicos, cumplirán las siguientes condiciones adicionales a las allí establecidas: 
a) El sistema debe ser capaz de extraer un caudal de aire de 150 l/plazas con una aportación máxima de 120 l/plazas y debe 
activarse automáticamente en caso de incendio mediante una instalación de detección, En plantas cuya altura exceda de 4 
m deben cerrase mediante compuertas automáticas E300 60 las aberturas de extracción de aire más cercanas al suelo, 
cuando el sistema disponga de ellas. 
b) Los ventiladores, incluidos los de impulsión para vencer pérdidas de carga y/o regular el flujo, deben tener una clasificación 
F300 60. 
c) Los conductos que transcurran por un único sector de incendio deben tener una clasificación E300 60. Los que atraviesen 
elementos separadores de sectores de incendio deben tener una clasificación EI 60. 
 
No es de aplicación. 
 
 
9 Evacuación de personas con discapacidad en caso de incendio 
 
1. En los edificios de uso Residencial Vivienda con altura de evacuación superior a 28 m, de uso Residencial Público, 
Administrativo o Docente con altura de evacuación superior a 14 m, de uso Comercial o Pública Concurrencia con altura de 
evacuación superior a 10 m o en plantas de uso Aparcamiento cuya superficie exceda de 1.500 m2, toda planta que no sea 
zona de ocupación nula y que no disponga de alguna salida del edificio accesible dispondrá de posibilidad de paso a un 
sector de incendio alternativo mediante una salida de planta accesible o bien de una zona de refugio apta para el número de 
plazas que se indica a continuación: 
- una para usuario de silla de ruedas por cada 100 ocupantes o fracción, conforme a SI3-2; 
- excepto en uso Residencial Vivienda, una para persona con otro tipo de movilidad reducida por cada 33 ocupantes o 
fracción, conforme a SI3-2. 
2. Toda planta que disponga de zonas de refugio o de una salida de planta accesible de paso a un sector alternativo contará 
con algún itinerario accesible entre todo origen de evacuación situado en una zona accesible y aquellas. 
3. Toda planta de salida del edificio dispondrá de algún itinerario accesible desde todo origen de evacuación situado en una 
zona accesible hasta alguna salida del edificio accesible. 
4. En plantas de salida del edificio podrán habilitarse salidas de emergencia accesibles para personas con discapacidad 
diferentes de los accesos principales del edificio. 

 
No es de aplicación. 
 
 

Sección SI 4 Instalaciones de protección contra incendios 
 
1 Dotación de instalaciones de protección contra incendios 
 
Los edificios deben disponer de los equipos e instalaciones de protección contra incendios que se indican en la tabla 1.1. El 
diseño, la ejecución, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de dichas instalaciones, así como sus materiales, 
componentes y equipos, deben cumplir lo establecido en el “Reglamento de Instalaciones de Protección contra Incendios”, 
en sus disposiciones complementarias y en cualquier otra reglamentación específica que le sea de aplicación. La puesta en 
funcionamiento de las instalaciones requiere la presentación, ante el órgano competente de la Comunidad Autónoma, del 
certificado de la empresa instaladora al que se refiere el artículo 18 del citado reglamento. 
 
Los locales de riesgo especial, así como aquellas zonas cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio 
o del establecimiento en el que estén integradas y que, conforme a la tabla 1.1 del Capítulo 1 de la Sección 1 de este DB, 
deban constituir un sector de incendio diferente, deben disponer de la dotación de instalaciones que se indica para cada local 
de riesgo especial, así como para cada zona, en función de su uso previsto, pero en ningún caso será inferior a la exigida 
con carácter general para el uso principal del edificio o del establecimiento.  
 

Recinto, planta, 
sector 

Extintores 
portátiles 

Columna 
seca B.I.E. Detección y 

alarma 
Instalación de 
alarma 

Rociadores 
automáticos de 
agua 

Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy 
Plantas residenciales 
(excluido interior de 
viviendas) 

1 cada 
15 m + 1 
en zonas 
de riesgo 
especial 

3  No No No No No No 

- - - - 
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2 Señalización de las instalaciones manuales de protección contra incendios 
 
1. Los medios de protección contra incendios de utilización manual (extintores, bocas de incendio, hidrantes exteriores, 
pulsadores manuales de alarma y dispositivos de disparo de sistemas de extinción) se deben señalizar mediante señales 
definidas en la norma UNE 23033-1 cuyo tamaño sea: 
a) 210 x 210 mm cuando la distancia de observación de la señal no exceda de 10 m; 
b) 420 x 420 mm cuando la distancia de observación esté comprendida entre 10 y 20 m; 
c) 594 x 594 mm cuando la distancia de observación esté comprendida entre 20 y 30 m. 
 
2. Las señales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal. Cuando sean 
fotoluminiscentes, deben cumplir lo establecido en las normas UNE 23035-1:2003, UNE 23035-2:2003 y UNE 23035-4:2003 
y su mantenimiento se realizará conforme a lo establecido en la norma UNE 23035-3:2003. 
 
Se cumplen estas condiciones 
 

Sección SI 5 Intervención de los bomberos 
 
Como en el conjunto del CTE, el ámbito de aplicación de este DB son las obras de edificación. Por ello, los elementos del 
entorno del edificio a los que les son de obligada aplicación sus condiciones son únicamente aquellos que formen parte del 
proyecto de edificación. Conforme al artículo 2, punto 3 de la ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenación de la Edificación 
(LOE), se consideran comprendidas en la edificación sus instalaciones fijas y el equipamiento propio, así como los elementos 
de urbanización que permanezcan adscritos al edificio. 

 
1 Condiciones de aproximación y entorno 
 
No se interviene 
 
2 Accesibilidad por fachada 
 
Accesibilidad por fachadas  
• Las fachadas a las que se hace referencia en el apartado 1.2 de esta Sección deben disponer de huecos que permitan el 

acceso desde el exterior al personal del servicio de extinción de incendios. Las condiciones que deben cumplir dichos huecos 
están establecidas en el apartado 2 de esta Sección. 

• Los aparcamientos robotizados dispondrán, en cada sector de incendios en que estén compartimentados, de una vía 
compartimentada con elementos EI-120 y puertas EI2 60-C5 que permita el acceso de los bomberos hasta cada nivel 
existente, así como sistema de extracción mecánica de humos. 

 

Altura máxima del alféizar (m) Dimensión mínima horizontal 
del hueco (m) 

Dimensión mínima vertical 
del hueco (m) 

Distancia máxima entre huecos 
consecutivos (m) 

Norma Proyecto Norma Proyecto Norma Proyecto Norma Proyecto 
1,20 1,10 0,80 >0,80 1,20 >1,20 25 <25 

 
 

Sección SI 6 Resistencia al fuego de la estructura 
 
1 Generalidades 
 
1 La elevación de la temperatura que se produce como consecuencia de un incendio en un edificio afecta a su estructura de 
dos formas diferentes. Por un lado, los materiales ven afectadas sus propiedades, modificándose de forma importante su 
capacidad mecánica. Por otro, aparecen acciones indirectas como consecuencia de las deformaciones de los elementos, 
que generalmente dan lugar a tensiones que se suman a las debidas a otras acciones. 
 
2 En este Documento Básico se indican únicamente métodos simplificados de cálculo suficientemente aproximados para la 
mayoría de las situaciones habituales (véase anejos B a F). Estos métodos sólo recogen el estudio de la resistencia al fuego 
de los elementos estructurales individuales ante la curva normalizada tiempo temperatura. 
 
3 Pueden adoptarse otros modelos de incendio para representar la evolución de la temperatura durante el incendio, tales 
como las denominadas curvas paramétricas o, para efectos locales los modelos de incendio de una o dos zonas o de fuegos 
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localizados o métodos basados en dinámica de fluidos (CFD, según siglas inglesas) tales como los que se contemplan en la 
norma UNE-EN 1991-1-2:2004. En dicha norma se recogen, asimismo, también otras curvas nominales para fuego exterior 
o para incendios producidos por combustibles de gran poder calorífico, como hidrocarburos, y métodos para el estudio de 
los elementos externos situados fuera de la envolvente del sector de incendio y a los que el fuego afecta a través de las 
aberturas en fachada. 
 
4 En las normas UNE-EN 1992-1-2:2011, UNE-EN 1993-1-2:2016, UNE-EN 1994-1-2:2016, UNE-EN 1995-1-2:2016, se 
incluyen modelos de resistencia para los materiales. 
 
5 Los modelos de incendio citados en el párrafo 3 son adecuados para el estudio de edificios singulares o para el tratamiento 
global de la estructura o parte de ella, así como cuando se requiera un estudio más ajustado a la situación de incendio real.   
 
6 En cualquier caso, también es válido evaluar el comportamiento de una estructura, de parte de ella o de un elemento 
estructural mediante la realización de los ensayos que establece el Real Decreto 842/2013 de 31 de octubre. 
 
7 Si se utilizan los métodos simplificados indicados en este Documento Básico no es necesario tener en cuenta las acciones 
indirectas derivadas del incendio. 
 
 
2 Resistencia al fuego de la estructura 
 
1 Se admite que un elemento tiene suficiente resistencia al fuego si, durante la duración del incendio, el valor de cálculo del 
efecto de las acciones, en todo instante t, no supera el valor de la resistencia de dicho elemento. En general, basta con hacer 
la comprobación en el instante de mayor temperatura que, con el modelo de curva normalizada tiempo-temperatura, se 
produce al final del mismo. 
 
2 En el caso de sectores de riesgo mínimo y en aquellos sectores de incendio en los que, por su tamaño y por la distribución 
de la carga de fuego, no sea previsible la existencia de fuegos totalmente desarrollados, la comprobación de la resistencia 
al fuego puede hacerse elemento a elemento mediante el estudio por medio de fuegos localizados, según se indica en el 
Eurocódigo 1 (UNE-EN 1991-1-2: 2004) situando sucesivamente la carga de fuego en la posición previsible más 
desfavorable. 
 
3 En este Documento Básico no se considera la capacidad portante de la estructura tras el incendio. 
 
No se interviene en la estructura existente del edificio. 
 
3 Elementos estructurales principales  
 
1 Se considera que la resistencia al fuego de un elemento estructural principal del edificio (incluidos forjados, vigas y 
soportes), es suficiente si: a) alcanza la clase indicada en la tabla 3.1 o 3.2 que representa el tiempo en minutos de resistencia 
ante la acción representada por la curva normalizada tiempo temperatura, o b) soporta dicha acción durante el tiempo 
equivalente de exposición al fuego indicado en el anejo B. 

 
2 La estructura principal de las cubiertas ligeras no previstas para ser utilizadas en la evacuación de los ocupantes y cuya 
altura respecto de la rasante exterior no exceda de 28 m, así como los elementos que únicamente sustenten dichas cubiertas, 
podrán ser R 30 cuando su fallo no pueda ocasionar daños graves a los edificios o establecimientos próximos, ni comprometer 
la estabilidad de otras plantas inferiores o la compartimentación de los sectores de incendio. A tales efectos, puede 
entenderse como ligera aquella cubierta cuya carga permanente debida únicamente a su cerramiento no exceda de 1 kN/m². 
 
3 Los elementos estructurales de una escalera protegida o de un pasillo protegido que estén contenidos en el recinto de 
éstos, serán como mínimo R 30. Cuando se trate de escaleras especialmente protegidas no se exige resistencia al fuego a 
los elementos estructurales.  
 
No se interviene en la estructura existente del edificio. 
 
4 Elementos estructurales secundarios 
 
1 Los elementos estructurales cuyo colapso ante la acción directa del incendio no pueda ocasionar daños a los ocupantes, 
ni comprometer la estabilidad global de la estructura, la evacuación o la compartimentación en sectores de incendio del 
edificio, como puede ser el caso de pequeñas entreplantas o de suelos o escaleras de construcción ligera, etc., no precisan 
cumplir ninguna exigencia de resistencia al fuego. 
No obstante, todo suelo que, teniendo en cuenta lo anterior, deba garantizar la resistencia al fuego R que se establece en la 
tabla 3.1 del apartado anterior, debe ser accesible al menos por una escalera que garantice esa misma resistencia o que sea 
protegida. 
 
2 Las estructuras sustentantes de cerramientos formados por elementos textiles, tales como carpas, serán R 30, excepto 
cuando se acredite que el elemento textil, además de ser nivel T2 conforme a la norma UNE-EN 15619:2014 o C-s2,d0, 
conforme a la UNE-EN 13501-1:2007, según se establece en el Capítulo 4 de la Sección 1 de este DB, presenta, en todas 
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sus capas de cubrición, una perforación de superficie igual o mayor que 20 cm2 tras el ensayo definido en la norma UNE-EN 
14115:2002. 
 
Se considera que el sistema auxiliar ligero de apoyo de la cubierta objeto de reforma no ocasiona 
daños a los ocupantes, ni compromete la estabilidad global de la estructura ante la acción directa 
del incendio, por lo que no precisa cumplir ninguna exigencia de resistencia al fuego. En cualquier 
caso, los elementos que se sustituyen en la reforma cumplirán, en la medida de lo posible, con los 
requisitos establecidos en la Tabla 3.1. Edificio pública concurrencia – altura de evacuación ≤15 m 
= R90.  
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DB-SUA CUMPLIMIENTO DEL DOCUMENTO BÁSICO DE 
SEGURIDAD DE UTILIZACIÓN Y ACCESIBILIDAD 
 
 
Sección SUA 1 Seguridad frente al riesgo de caídas 
 
1 Resbaladicidad de los suelos 
 
(Clasificación del suelo en función de su grado de deslizamiento UNE ENV 
12633:2003) 

Clase 
NORMA PROYECTO 

Zonas interiores secas con pendiente < 6% 1 1 
Zonas interiores secas con pendiente ≥ 6% y escaleras 2 - 

 

Zonas interiores húmedas (entrada al edificio, terrazas cubiertas, vestuarios, baños, 
aseos, cocinas, etc.) con pendiente < 6% (excepto acceso a uso restringido) 2 2 

Zonas interiores húmedas (entrada al edificio, terrazas cubiertas, vestuarios, baños, 
aseos, cocinas, etc.) con pendiente ≥ 6% y escaleras (excepto uso restringido) 3 - 

 

Zonas exteriores, piscinas (profundidad <1,50)  y duchas 3 No hay 
 

Pavimentos en itinerarios accesibles  
No contiene piezas ni elementos sueltos, tales como gravas o arenas. Los felpudos y moquetas están 
encastrados o fijados al suelo Cumple 

Para permitir la circulación y arrastre de elementos pesados, sillas de ruedas, etc., los suelos son resistentes 
a la deformación Cumple 

 
 
2 Discontinuidades del pavimento  
 
 NORMA PROYECTO 
No tendrá juntas que presenten un resalto de más de 4 mm Cumple 
Los elementos salientes del nivel del pavimento, puntuales y de pequeña dimensión (por ejemplo, los 
cerraderos de puertas) no deben sobresalir del pavimento más de 12 mm Cumple 

El saliente que exceda de 6 mm en sus caras enfrentadas al sentido de circulación de las personas no debe 
formar un ángulo con el pavimento que exceda de 45º. Cumple 

Pendiente máxima del 25% para desniveles ≤ 50 mm.  - 
Perforaciones o huecos en suelos de zonas de circulación Ø ≤ 15 mm Cumple 
Altura de barreras para la delimitación de zonas de circulación ≥ 800 mm - 
Nº de escalones mínimo en zonas de circulación 3 0 
En zonas de uso restringido. 

1 ó 2 
- 

En las zonas comunes de los edificios de uso Residencial Vivienda - 
En los accesos  y en las salidas de los edificios 1 
Itinerarios accesibles Sin escalones Cumple 

 
 

3 Desniveles 
 
Protección de los desniveles  
 NORMA PROYECTO 

Existirán barreras de protección en los desniveles, huecos y aberturas (tanto horizontales como verticales) 
balcones, ventanas, etc. con una diferencia de cota mayor que 550 mm, excepto cuando la disposición 
constructiva haga muy improbable la caída. 

- 

En las zonas de público (personas no familiarizadas con el edificio) se facilitará la percepción de las 
diferencias de nivel que no excedan de 550 mm y que sean susceptibles de causar caídas, mediante 
diferenciación visual y táctil. La diferenciación estará a una distancia de 250 mm del borde, como mínimo. 

- 
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Altura de la barrera de protección: 
 

 

Diferencias de cotas ≤ 6 m. ≥ 900 mm - 
Resto de los casos ≥ 1.100 mm - 
Altura de la barrera cuando los huecos de escaleras de anchura menor que 400 mm.  ≥ 900 mm - 
  

Características constructivas de las barreras de protección: No serán escalables por niños 
En la altura comprendida entre 300 mm y 500 mm sobre el nivel del suelo o sobre la línea de inclinación de 
una escalera no existirán puntos de apoyo, incluidos salientes sensiblemente horizontales con más de 5 cm 
de saliente. 

- 

En la altura comprendida entre 500 mm y 800 mm sobre el nivel del suelo no existirán salientes que tengan 
una superficie sensiblemente horizontal con más de 15 cm de fondo. - 

Limitación de las aberturas al paso de una esfera (Edificios públicos Ø ≤ 150 mm)  Ø ≤ 100 mm - 
Límite entre parte inferior de la barandilla y línea de inclinación ≤ 50 mm - 

 
 
4 Escaleras y rampas 
 
Escaleras de uso restringido 
 
Escalera de trazado lineal 

NORMA PROYECTO 

Ancho del tramo ≥ 800 mm - 
Altura de la contrahuella ≤ 200 mm - 
Ancho de la huella ≥ 220 mm - 
Dispondrán de barandilla en sus lados abiertos Siempre - 
   
Escalera de trazado curvo (ver DB-SUA 1.4)  - 
  

Mesetas partidas con peldaños a 45º   - 
   

Escalones sin tabica (dimensiones según gráfico 4.1)  - 
  

Escaleras de uso general: peldaños  
Tramos rectos de escalera  
Huella ≥ 280 mm - 
Contrahuella en tramos rectos o curvos (sin ascensor máximo 175 mm) 130≥ H ≤185mm - 

Se garantizará 540 mm ≤ 2C + H ≤ 700 mm (H = huella, C= contrahuella) 
la relación se 

cumplirá a lo largo 
de una misma 

escalera 
- 

  

Escalera con trazado curvo  
La huella medirá 280 mm, como mínimo, a una distancia de 500 mm del borde interior y 440 mm, como 

máximo, en el borde exterior. Además, se cumplirá la relación indicada en el punto 1 anterior a 500 mm de 
ambos extremos. La dimensión de toda huella se medirá, en cada peldaño, según la dirección de la marcha. 

- 

  

Escaleras de evacuación ascendente  

Escalones (la tabica será vertical o formará ángulo ≤ 15º con la vertical) Tendrán tabica 
 y sin bocel - 

   

Escaleras de evacuación descendente  

Escalones, se admite Sin tabica y 
con bocel - 

   

Escaleras de uso general: tramos  
Número mínimo de peldaños por tramo ≥ 3 - 
Altura máxima a salvar por cada tramo (sin ascensor máximo 2,25m) ≤ 3,20 m - 
En una misma escalera todos los peldaños tendrán la misma contrahuella - 
En tramos rectos todos los peldaños tendrán la misma huella - 
Entre dos tramos consecutivos de plantas diferentes, la contrahuella no variará más de ±10 mm - 
En tramos mixtos, la huella medida en el eje del tramo en las partes curvas no será menor que la huella en 
las partes rectas - 

Anchura útil del tramo (libre de obstáculos)   

Residencial vivienda 1000 mm - 
Docente (infantil y primaria), pública concurrencia y comercial. (1,00 con zona accesible) 800 < X < 1100 - 
Sanitarios (recorridos con giros de 90º o mayores) 1400 mm - 
Sanitarios (otras zonas) 1200 mm - 
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Casos restantes (1,00 con zona accesible) 800 < X < 1000 - 
La anchura mínima útil se medirá entre paredes o barreras de protección, sin descontar el espacio ocupado por los pasamanos 
siempre que estos no sobresalgan más de 120 mm de la pared o barrera de protección. En tramos curvos, la anchura útil debe 
excluir las zonas en las que la dimensión de la huella sea menor que 170 mm. 
  

 
 
Escaleras de uso general: Mesetas 

 

Entre tramos de una escalera con la misma dirección:  
Anchura de las mesetas dispuestas ≥ anchura 

escalera - 

Longitud de las mesetas (medida en su eje). ≥ 1.000 mm - 
   

Entre tramos de una escalera con cambios de dirección: (figura 4.4)   
Anchura de las mesetas ≥ ancho 

escalera - 

Longitud de las mesetas (medida en su eje). ≥ 1.000 mm - 
En las mesetas de planta de las escaleras de zonas de uso público se dispondrá una franja de pavimento 
visual y táctil en el arranque de los tramos, según las características especificadas en el apartado 2.2 de la 
Sección SUA 9. En dichas mesetas no habrá pasillos de anchura inferior a 1,20 m ni puertas situados a menos 
de 40 cm de distancia del primer peldaño de un tramo. 

- 

 
Escaleras de uso general: Pasamanos  
Pasamanos continuo:  

Las escaleras que salven una altura mayor que 550 mm dispondrán de pasamanos continuo al menos en un 
lado. - 

Cuando su anchura libre exceda de 1200 mm, o estén previstas para personas con movilidad reducida, 
dispondrán de pasamanos en ambos lados. - 
 

Pasamanos intermedios.   

Se dispondrán para ancho del tramo  ≥4.000 mm - 
Separación de pasamanos intermedios ≤ 4.000 mm - 
En escaleras de zonas de uso público o que no dispongan de ascensor como alternativa, el pasamanos se 
prolongará 30 cm en los extremos, al menos en un lado. En uso Sanitario, el pasamanos será continuo en 
todo su recorrido, incluidas mesetas, y se prolongarán 30 cm en los extremos, en ambos lados. 

- 

   

Altura del pasamanos 900 mm ≤ H ≤ 
1.100 mm - 

Para usos en los que se dé presencia habitual de niños, tales como docente infantil y primario, se dispondrá 
otro pasamanos a una altura comprendida entre 650 y 750mm. - 
 

Configuración del pasamanos: 
  

Será firme y fácil de asir - - 
Separación del paramento vertical ≥ 40 mm - 
El sistema de sujeción no interferirá el paso continuo de la mano - - 

 
 
SUA. Sección 1.4 - Escaleras y rampas 
 

Rampas (si es mayor del 4%) NORMA PROYECTO 
   

Pendiente: Rampa estándar ≤ 12% - 
 

Itinerarios accesibles 
l < 3 m, p ≤ 10% 
l < 6 m, p ≤   8% 
resto, p ≤   6% 

- 

 Circulación de vehículos en garajes, también previstas para la circulación 
de personas y no sea itinerario accesible p ≤ 16% - 

 Pendiente transversal que sean itinerarios accesibles ≤ 2% - 
    
Tramos: Longitud del tramo:   
 Rampa estándar  l ≤ 15,00 m - 
 Itinerarios accesibles l ≤   9,00 m - 
    

 Ancho del tramo:    
 Ancho libre de obstáculos. Ancho útil se mide sin descontar el espacio 

ocupado por los pasamanos, siempre que estos no sobresalgan más de 
120 mm de la pared o barrera de protección. 

ancho en función 
de DB-SI - 

  

 Itinerarios accesibles:  
 Radio de curvatura de al menos 30 m - 
 Ancho mínimo de 1,20 m - 
 Dispondrán de una superficie horizontal al principio y al final del tramo con una longitud de 

1,20 m en la dirección de la rampa, como mínimo - 
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Mesetas: 

 
 
 
Entre tramos de una misma dirección: 

  

 Ancho meseta a ≥ ancho rampa - 
 Longitud meseta l ≥ 1500 mm - 

 

 Entre tramos con cambio de dirección:   
 Ancho meseta  a ≥ ancho rampa - 
 La zona delimitada por dicha anchura estará libre de obstáculos - 
 Sobre ella no barrerá el giro de apertura de ninguna puerta, excepto las de zonas de ocupación 

nula definidas en el anejo SI A del DB SI - 
 No habrá pasillos de anchura inferior a 1,20 m - 
 No habrá puertas situados a menos de 40 cm de distancia del arranque de un tramo - 
 En itinerarios accesibles no habrá puertas situados a menos de 150 cm de distancia del 

arranque de un tramo - 

 
Pasamanos NORMA PROYECTO 
 Pasamanos continuo, cuando salven una diferencia de altura de más de 550 mm y cuya 

pendiente sea mayor o igual que el 6% 
- 

 
 Itinerarios accesibles  
 Cuando la pendiente sea mayor o igual que el 6% y salven una diferencia de altura de más 

de 18,5 cm, dispondrán de pasamanos continuo en todo su recorrido, incluido mesetas, en 
ambos lados. 

- 

 Bordes con zócalo o elemento de protección  lateral de 10 cm de altura como mínimo - 
 Cuando la longitud del tramo exceda 3 metros, el pasamanos se prolongará horizontalmente 

al menos 30 cm en los extremos, en ambos lados. - 
 Cuando la rampa esté prevista como itinerario accesible o usos en los que se dé presencia 

habitual de niños, tales como docente infantil y primaria, se dispondrá otro pasamanos a una 
altura comprendida entre 650 y 750 mm 

- 

    

 El pasamanos estará a una altura comprendida entre 900 y 1100 mm.. - 
  

Características del pasamanos:   

 Sistemas de sujeción no interfiere en el paso continuo de la mano firme,  fácil de asir - 
 Separación del paramento  - 

 
 
SUA. Sección 1.4- Pasillos escalonados de acceso a localidades y tribunas 
 
 NORMA PROYECTO 
Tendrán escalones con una dimensión constante de contrahuella. - 
Las huellas podrán tener dos dimensiones que se repitan en peldaños alternativos, con el fin de permitir el 
acceso a nivel a las filas de espectadores. - 

La anchura de los pasillos escalonados se determinará de acuerdo con las condiciones de evacuación 
que se establecen en el apartado 4 de la Sección SI 3 del DB-SI - 

 
 
SUA. Sección 1.5- Limpieza de los acristalamientos exteriores 
 
En edificios de uso Residencial Vivienda, los acristalamientos con vidrio transparente cumplirán las condiciones que se indican 
a continuación, salvo cuando sean practicables o fácilmente desmontables, permitiendo su limpieza desde el interior: 

 NORMA PROYECTO 
Limpieza desde el interior:  
Toda la superficie exterior del acristalamiento se encontrará comprendida en un radio de 850 mm desde algún 
punto del borde de la zona practicable situado a una altura no mayor de 1300 mm. - 

Los acristalamientos reversibles estarán equipados con un dispositivo que los mantenga bloqueados en la 
posición invertida durante su limpieza. - 

 
 
 
 
 



 

 
 

REFORMA DE LA  
CASA DE CONCEJO DE AMEZAGA  

(TÉRMINO MUNICIPAL DE ASPARRENA) 
 

      
 

 

16 

ANEXO 01 ED04 
 

 
Sección SUA 2 Seguridad frente al riesgo de impacto o de 
atrapamiento 
 
1 Impacto 
Con elementos fijos   NORMA PROYECTO 
       

La altura libre de paso en zonas de circulación será, como mínimo, 2100 mm en zonas de uso restringido >2,1 m 
La altura libre de paso en el resto de zonas será, como mínimo, 2200 mm  >2,2 m 
En los umbrales de las puertas la altura libre será 2000 mm, como mínimo. >2,0 m 
Los elementos fijos que sobresalgan de las fachadas y que estén situados sobre zonas de circulación estarán 
a una altura de 2200 mm, como mínimo. Cumple 

En zonas de circulación, las paredes carecerán de elementos salientes que no arranquen del suelo, que 
vuelen más de 150 mm en la zona de altura comprendida entre 150 mm y 2200 mm medida a partir del suelo 
y que presenten riesgo de impacto. 

Cumple 

Se limitará el riesgo de impacto con elementos volados cuya altura sea menor que 2000 mm, tales como 
mesetas o tramos de escalera, de rampas, etc., disponiendo elementos fijos que restrinjan el acceso hasta 
ellos. 

Cumple 

   

Con elementos practicables  
Excepto en zonas de uso restringido, las puertas de recintos que no sean de ocupación nula 
(definida en el Anejo SI A del DB SI) situadas en el lateral de los pasillos cuya anchura sea 
menor que 2,50 m se dispondrán de forma que el barrido de la hoja no invada el pasillo 
(véase figura 1.1). En pasillos cuya anchura exceda de 2,50 m, el barrido de las hojas de 
las puertas no debe invadir la anchura de- terminada, en función de las condiciones de 
evacuación, conforme al apartado 4 de la Sección SI 3 del DB SI. 

El barrido de la 
hoja no invade el 

pasillo 
- 

En puertas de vaivén se dispondrá de uno o varios paneles que permitan percibir la 
aproximación de las personas entre 0,70 m y 1,50 m mínimo 

Un panel por hoja 
a= 0,7 h= 1,50 m - 

  

Identificación de áreas con riesgo de impacto  

Superficies acristaladas situadas en áreas con riesgo de impacto con barrera de protección SU1, apartado 
3.2 - 

  

Superficies acristaladas situadas en áreas con riesgo de impacto sin barrera de protección Norma: (UNE EN 12600:2003) 
  

Diferencia de cota a ambos lados de la superficie acristalada > 12 m - 
Diferencia de cota a ambos lados de la superficie acristalada 0,55 < X < 12 m - 
Menor que 0,55 m - 
 
Duchas y bañeras:  

Partes vidriadas de puertas y cerramientos resistencia al 
impacto nivel 3 - 

  

Áreas con riesgo de impacto  
En puertas, el área comprendida entre el nivel del suelo, una altura de 1,50 m y una anchura igual a la de la puerta más 0,30m 
a cada lado de esta; 
En paños fijos, el área comprendida entre el nivel del suelo y una altura de 0,90 m. 

  

Impacto con elementos insuficientemente perceptibles  
Grandes superficies acristaladas y puertas de vidrio  que no dispongan de elementos que permitan identificarlas (excluye el 
interior de las viviendas) 

Señalización: Altura inferior 850<h<1100mm - 
Altura superior 1500<h<1700mm - 

Travesaño situado a la altura inferior - 
Montantes separados a ≥ 600 mm - 
Las puertas de vidrio que no dispongan de elementos que permitan identificarlas, tales como cercos o 
tiradores, dispondrán de señalización  - 

 
Las superficies acristaladas con riesgo de impacto cumplirán con las especificaciones de la Norma 
UNE en 12600:2003. El vidrio será laminado y de seguridad para cumplir para el valor exigido. 
 
2 Atrapamiento 
 NORMA PROYECTO 
   

Puerta corredera de accionamiento manual ( d= distancia hasta objeto fijo más próximo) d ≥ 200 mm Cumple 
Los elementos de apertura y cierre automáticos dispondrán de dispositivos de protección adecuados al tipo 
de accionamiento y cumplirán con las especificaciones técnicas propias. - 
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Sección SUA 3 Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento en 
recintos 

 
En general: NORMA PROYECTO 
Cuando las puertas de un recinto tengan dispositivo para su bloqueo desde el interior y las personas puedan 
quedar accidentalmente atrapadas dentro del mismo, existirá algún sistema de desbloqueo de las puertas 
desde el exterior del recinto. Excepto en el caso de los baños o los aseos de viviendas, dichos recintos tendrán 
iluminación controlada desde su interior. 

Cumple 

En zonas de uso público, los aseos accesibles y cabinas de vestuarios accesibles dispondrán de un dispositivo 
en el interior fácilmente accesible, mediante el cual se transmita una llamada de asistencia perceptible desde 
un punto de control y que permita al usuario verificar que su llamada ha sido recibida, o perceptible desde un 
paso frecuente de personas. 

Cumple 

  
Fuerza de apertura de las puertas de salida ≤ 140 N Cumple 
  
Itinerarios accesibles:  
 Reglamento de Accesibilidad 
Fuerza de apertura (general) ≤ 25 N Cumple 
Fuerza de apertura (puertas resistentes al fuego) ≤ 65 N Cumple 

 
Para determinar la fuerza de maniobra de apertura y cierre de las puertas de maniobra manual batientes/pivotantes y 
deslizantes equipadas con pestillos de media vuelta y destinadas a ser utilizadas por peatones (excluidas puertas con 
sistema de cierre automático y puertas equipadas con herrajes especiales, como por ejemplo los dispositivos de salida 
de emergencia) se empleará el método de ensayo especificado en la norma UNE-EN 12046-2:2000. 

 
 
Sección SUA 4 Seguridad frente al riesgo causado por iluminación 
inadecuada 

 
SUA. Sección 4.1- Alumbrado normal en zonas de circulación 
 
Nivel de iluminación mínimo de la instalación de alumbrado (medido a nivel del suelo) NORMA PROYECTO 

Zona Iluminancia mínima [lux] 
     

Exterior 
Exclusiva para personas Escaleras 20 - 

Resto de zonas 20 20 
Para vehículos o mixtas 20 20 

Interior Exclusiva para personas Escaleras 100 100 
Resto de zonas 100 100 

Para vehículos o mixtas 50 50 
     

Factor de uniformidad media fu ≥ 40% fu ≥ 40% 
 

 
 

SUA. Sección 4.2- Alumbrado de emergencia 
 
Los edificios dispondrán de un alumbrado de emergencia que, en caso de fallo del alumbrado normal, suministre la iluminación 
necesaria para facilitar la visibilidad a los usuarios de manera que puedan abandonar el edificio, evite las situaciones de pánico 
y permita la visión de las señales indicativas de las salidas y la situación de los equipos y medios de protección existentes. 
 
Dotación:  
Todo recinto cuya ocupación sea mayor que 100 personas / NO HAY 
Los recorridos desde todo origen de evacuación hasta el espacio exterior seguro y hasta las zonas de refugio, incluidas las 
zonas de refugio / SI 
Los aparcamientos cerrados o cubiertos cuya superficie construida exceda de 100 m2 (incluido los pasillos y las escaleras que 
conduzcan hasta el exterior o zonas generales del edificio) / NO HAY 
Los locales que alberguen equipos generales de las instalaciones de protección contra incendios / NO HAY 
Los locales de riesgo especial. / SI 
Los aseos generales de planta en edificios de uso público / SI 
Los lugares en los que se ubican cuadros de distribución o de accionamiento de la instalación de alumbrado / SI 
Las señales de seguridad / SI 
Los itinerarios accesibles / SI 
  

Condiciones de las luminarias NORMA PROYECTO 
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Altura de colocación h ≥ 2 m > 2 m 
  

Se dispondrá una luminaria en:  PROYECTO 
Cada puerta de salida / Si 
Señalando peligro potencial / NO HAY 
Señalando emplazamiento de equipo de seguridad / SI 
Puertas existentes en los recorridos de evacuación / SI 
Escaleras, cada tramo de escaleras recibe iluminación directa / NO HAY 
En cualquier cambio de nivel / NO HAY 
En los cambios de dirección y en las intersecciones de pasillos / NO HAY 

 
Características de la instalación PROYECTO 
Será fija 
Dispondrá de fuente propia de energía 
Entrará en funcionamiento al producirse un fallo de alimentación en las zonas de alumbrado normal  
El alumbrado de emergencia de las vías de evacuación debe alcanzar como mínimo, al cabo de 5s, el 50% del nivel de 
iluminación requerido y el 100% a los 60s. 
  

 
Condiciones de servicio que se deben garantizar: (durante una hora desde el fallo) NORMA 

Vías de evacuación de anchura ≤ 2m Iluminancia eje central  ≥ 1 lux 
Iluminancia de la banda central  ≥0,5 lux 

Vías de evacuación de anchura > 2m Pueden ser tratadas como varias bandas de anchura ≤ 2m - 
A lo largo de la línea central Relación entre iluminancia máximo y mínimo ≤ 40:1 

Puntos donde estén ubicados 
 

- Equipos de seguridad 
- Instalaciones de protección contra incendios 
- Cuadros de distribución del alumbrado 

Iluminancia ≥ 5 
luxes 

Señales: valor mínimo del Índice del Rendimiento Cromático (Ra) Ra ≥ 40 
  

Iluminación de las señales de seguridad  
luminancia de cualquier área de color de seguridad ≥ 2 cd/m2 
Relación de la luminancia máxima a la mínima dentro del color blanco de seguridad ≤ 10:1 

Relación entre la luminancia Lblanca y la luminancia Lcolor >10 ≥ 5:1 y 
≤ 15:1 

Tiempo en el que deben alcanzar el porcentaje de iluminación ≥ 50% → 5 s 
100% → 60 s 

 
 

Sección SUA 5 Seguridad frente al riesgo causado por situaciones 
de alta ocupación. 
 
La sección no es de aplicación 
 
 
Sección SUA 6 Seguridad frente al riesgo de ahogamiento 
 
La sección no es de aplicación 
 

 
Sección SUA 7 Seguridad frente al riesgo causado por vehículos 
en movimiento. 
 
La sección no es de aplicación 
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Sección SUA 8 Seguridad frente al riesgo causado por la acción 
del rayo. 
 
SUA. Sección 8- Acción del rayo 
 
Procedimiento de verificación  
  

 
Instalación de 

sistema de protección 
contra el rayo 

  

Ne (frecuencia esperada de impactos) > Na (riesgo admisible) SI 
Ne (frecuencia esperada de impactos) ≤ Na (riesgo admisible) NO 
  
Determinación de Ne  
  

Ng 
[nº impactos/año, km2] 

Ae 
[m2] C1 

Ne 
6

1ege 10CANN −=  
    

Densidad de impactos 
sobre el terreno 

superficie de captura 
equivalente del edificio aislado 

en m2, que es la delimitada 
por una línea trazada a una 
distancia 3H de cada uno de 
los puntos del perímetro del 

edificio, siendo H la altura del 
edificio en el punto del 
perímetro considerado 

Coeficiente relacionado con el entorno 

 

Situación del edificio C1 

     

3 1.363,34 Próximo a otros edificios o árboles de la 
misma altura o más altos 0,5  

  Rodeado de edificios más bajos 0,75  

  Aislado 1  

  Aislado sobre una colina o promontorio 2  
     

    Ne = 0,002 
  

Determinación de Na  
  

C2  
coeficiente en función del tipo de construcción  

C3 
contenido 
del edificio 

C4 
uso del 
edificio 

C5 
Necesidad de 

continuidad en las activ. 
que se desarrollan en el 

edificio 

Na 
 

3

5432
a 10

CCCC
5,5N −=  

      

 Cubierta 
metálica 

Cubierta 
de 

hormigón 

Cubierta 
de 

madera 
 1 3 1 

 

         

Estructura metálica 0,5 1 2  - - -  
Estructura de hormigón 1 1 2,5      
Estructura de madera 2 2,5 3     Na = 0,0055 
         

Tipo de instalación exigido  
  

Na Ne 
e

a

N
N

1E −=   Nivel de protección Ne < Na 
       

- - -  E > 0,98 1 No necesita la 
instalación de 

sistema de 
protección contra  

el rayo 

- - -  0,95 < E < 0,98 2 
- - -  0,80 < E < 0,95 3 
- - -  0 < E < 0,80 4 

 
Pese a no ser necesaria la instalación de un sistema de protección, se colocará un 
pararrayos con un nivel de protección 1. 
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Sección SUA 9 Accesibilidad. 
 
1 Condiciones de accesibilidad 
 
SUA. Sección 9.1 Condiciones funcionales 
 

Accesibilidad en el exterior del edificio NORMA PROYECTO 
La parcela dispondrá de al menos un itinerario accesible que comunique una entrada principal al edificio Cumple 
En conjuntos de viviendas unifamiliares una entrada a la zona privativa de cada vivienda, con la vía pública y 
con las zonas comunes exteriores, tales como aparcamientos exteriores propios del edificio, jardines, piscinas, 
zonas deportivas, etc. 

- 

  

Accesibilidad entre plantas del edificio   
Los edificios de uso Residencial Vivienda en los que haya que salvar más de dos plantas desde alguna entrada 
principal accesible al edificio hasta alguna vivienda o zona comunitaria, dispondrán de ascensor accesible o 
rampa accesible (conforme al apartado 4 del SUA 1) que comunique las plantas que no sean de ocupación 
nula con las de entrada accesible al edificio. 

- 

Los edificios con más de 12 viviendas en plantas sin entrada principal accesible al edificio, dispondrán de 
ascensor accesible o rampa accesible (conforme al apartado 4 del SUA 1) que comunique las plantas que no 
sean de ocupación nula con las de entrada accesible al edificio. 

- 

En el resto de los casos, el proyecto debe prever, al menos dimensional y estructuralmente, la instalación de 
un ascensor accesible que comunique dichas plantas. - 

Las plantas con viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas dispondrán de ascensor accesible o de 
rampa accesible que las comunique con las plantas con entrada accesible al edificio y con las que tengan 
elementos asociados a dichas viviendas o zonas comunitarias, tales como trastero o plaza de aparcamiento 
de la vivienda accesible, sala de comunidad, tendedero, etc 

- 

Los edificios de otros usos en los que haya que salvar más de dos plantas desde alguna entrada principal 
accesible al edificio hasta alguna planta que no sea de ocupación nula, o cuando en total existan más de 200 
m2 de superficie útil (ver definición en el anejo SI A del DB SI) excluida la superficie de zonas de ocupación 
nula en plantas sin entrada accesible al edificio, dispondrán de ascensor accesible o rampa accesible que 
comunique las plantas que no sean de ocupación nula con las de entrada accesible al edificio 

- 

Las plantas que tengan zonas de uso público con más de 100 m2 de superficie útil o elementos accesibles, 
tales como plazas de aparcamiento accesibles, alojamientos accesibles, plazas reservadas, etc., dispondrán 
de ascensor accesible o rampa accesible que las comunique con las de entrada accesible al edificio. 

- 

  

Numero de ascensores accesibles en el edificio 1 - 
  

Accesibilidad en las plantas del edificio   
Los edificios de uso Residencial Vivienda dispondrán de un itinerario accesible que comunique el acceso 
accesible a toda planta (entrada principal accesible al edificio, ascensor accesible o previsión del mismo, 
rampa accesible) con las viviendas, con las zonas de uso comunitario y con los elementos asociados a 
viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas, tales como trasteros, plazas de aparcamiento 
accesibles, etc., situados en la misma planta. 

- 

Los edificios de otros usos dispondrán de un itinerario accesible que comunique, en cada planta, el acceso 
accesible a ella (entrada principal accesible al edificio, ascensor accesible, rampa accesible) con las zonas de 
uso público, con todo origen de evacuación (ver definición en el anejo SI A del DBSI) de las zonas de uso 
privado exceptuando las zonas de ocupación nula, y con los elementos accesibles, tales como plazas de 
aparcamiento accesibles, servicios higiénicos accesibles, plazas reservadas en salones de actos y en zonas 
de espera con asientos fijos, alojamientos accesibles, puntos de atención accesibles, etc. 

Cumple 

 
SUA. Sección 9.1 Dotación de elementos accesibles 
 

Viviendas accesibles NORMA PROYECTO 
Los edificios de uso Residencial Vivienda dispondrán del número de viviendas accesibles 
para usuarios de silla de ruedas y para personas con discapacidad auditiva según la 
reglamentación aplicable. 

1 - 

  

Alojamientos accesibles   
Los establecimientos de uso Residencial Público deberán disponer del número de 
alojamientos accesibles que se indica en la tabla 1.1: 1 - 
  

Plazas de aparcamiento accesibles   
Todo edificio de uso Residencial Vivienda con aparcamiento propio contará con una plaza de aparcamiento 
accesible por cada vivienda accesible para usuarios de silla de ruedas. - 

Todo edificio con superficie construida que 
exceda de 100 m2 y uso 

Residencial Público, una plaza accesible por cada alojamiento 
accesible - 

Comercial, Pública Concurrencia o Aparcamiento de uso 
público, una plaza accesible por cada 33 plazas de 
aparcamiento o fracción. 

- 
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2 Condiciones y características de la información y señalización para la 
accesibilidad 

 
SUA. Sección 9.2 Condiciones y características de la información y señalización para la accesibilidad 
 

Dotación NORMA PROYECTO 

Con el fin de facilitar el acceso y la utilización independiente, no discriminatoria y segura de los edificios, se 
señalizarán los elementos que se indican en la tabla 2.1, con las características indicadas en el apartado 2.2 
siguiente, en función de la zona en la que se encuentren. 

Entradas al 
edificio e 
Itinerarios 
accesibles 

  

Características   
Las entradas al edificio accesibles, los itinerarios accesibles, las plazas de aparcamiento accesibles y los 
servicios higiénicos accesibles (aseo, cabina de vestuario y ducha accesible) se señalizarán mediante SIA, 
complementado, en su caso, con flecha direccional. 

Cumple 

Los ascensores accesibles se señalizarán mediante SIA. Asimismo, contarán con indicación en Braille y 
arábigo en alto relieve a una altura entre 0,80 y 1,20 m, del número de planta en la jamba derecha en sentido 
salida de la cabina. 

- 

Los servicios higiénicos de uso general se señalizarán con pictogramas normalizados de sexo en alto relieve 
y contraste cromático, a una altura entre 0,80 y 1,20 m, junto al marco, a la derecha de la puerta y en el sentido 
de la entrada. 

Cumple 

Las bandas señalizadoras visuales y táctiles serán de 
color contrastado con el pavimento, con relieve de 
altura 3±1 mm en interiores y 5±1 mm en exteriores. 

Las exigidas en el apartado 4.2.3 de la Sección SUA 
1 para señalizar el arranque de escaleras, tendrán 80 
cm de longitud en el sentido de la marcha, anchura la 
del itinerario y acanaladuras perpendiculares al eje de 
la escalera. 

- 

Las exigidas para señalizar el itinerario accesible 
hasta un punto de llamada accesible o hasta un punto 
de atención accesible, serán de acanaladura paralela 
a la dirección de la marcha y de anchura 40 cm. 

- 

En cualquier otro uso, una plaza accesible por cada 50 plazas 
de aparcamiento o fracción, hasta 200 plazas y una plaza 
accesible más por cada 100 plazas adicionales o fracción. 

- 

En todo caso, dichos aparcamientos dispondrán al menos de una plaza de aparcamiento accesible por cada 
plaza reservada para usuarios de silla de ruedas. - 
  

Plazas reservadas   

Los espacios con asientos fijos para el 
público, tales como auditorios, cines, 
salones de actos, espectáculos, etc., 
dispondrán de la siguiente reserva de 
plazas: 

Una plaza reservada para usuarios de silla de ruedas por cada 
100 plazas o fracción - 

En espacios con más de 50 asientos fijos y en los que la 
actividad tenga una componente auditiva, 
una plaza reservada para personas con discapacidad auditiva 
por cada 50 plazas o fracción 

- 

Las zonas de espera con asientos fijos dispondrán de una plaza reservada para usuarios de silla de ruedas 
por cada 100 asientos o fracción. - 

  
Piscinas   
Las piscinas abiertas al público, las de establecimientos de uso Residencial Público con alojamientos 
accesibles y las de edificios con viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas, dispondrán de alguna 
entrada al vaso mediante grúa para piscina o cualquier otro elemento adaptado para tal efecto. 
Se exceptúan las piscinas infantiles. 

- 

  

Servicios higiénicos accesibles   

Siempre que sea exigible la existencia de 
aseos o de vestuarios por alguna 
disposición legal de obligado cumplimiento, 
existirá al menos: 

Un aseo accesible por cada 10 unidades o fracción de inodoros 
instalados, pudiendo ser de uso compartido para ambos sexos Cumple 

En cada vestuario, una cabina de vestuario accesible, un aseo 
accesible y una ducha accesible por cada 10 unidades o 
fracción de los instalados. 

- 

En el caso de que el vestuario no esté distribuido en cabinas 
individuales, se dispondrá al menos una cabina accesible - 

  

 
Mobiliario fijo 
El mobiliario fijo de zonas de atención al público incluirá al menos un punto de atención accesible. - 
Como alternativa a lo anterior, se podrá disponer un punto de llamada accesible para recibir asistencia. - 
  

Mecanismos   
Excepto en el interior de las viviendas y en las zonas de ocupación nula, los interruptores, los dispositivos de 
intercomunicación y los pulsadores de alarma serán mecanismos accesibles. Cumple 
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Las características y dimensiones del Símbolo Internacional de Accesibilidad para la movilidad (SIA) se 
establecen en la norma UNE 41501:2002. Cumple 
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DB-HS CUMPLIMIENTO DEL DOCUMENTO BÁSICO SALUBRIDAD 
 
Sección HS 1 Protección frente a la humedad 
 
1 GENERALIDADES  
 
1.1 ÁMBITO DE APLICACIÓN  
 

1 Esta sección se aplica a los muros y los suelos que están en contacto con el terreno y a los 
cerramientos que están en contacto con el aire exterior (fachadas y cubiertas) de todos los 
edificios incluidos en el ámbito de aplicación general del CTE. Los suelos elevados se 
consideran suelos que están en contacto con el terreno. Las medianerías que vayan a quedar 
descubiertas porque no se ha edificado en los solares colindantes o porque la superficie de 
las mismas excede a las de las colindantes se consideran fachadas. Los suelos de las 
terrazas y los de los balcones se consideran cubiertas.  

 
La reforma no modifica el sistema de fachada, tan solo se actúa en algunas zonas puntuales y en el 
acabado que, por otra parte, no presenta patologías visibles. 
 
El único elemento de la envolvente exterior que sí se modifica es la cubierta. 
 
Además, se cumplirán con las condiciones de los puntos singulares recogidos en el punto 2.3.3. de 
este apartado y que están afectados por la reforma. Se prestará especial atención al punto 2.3.3.6 
Encuentro de la fachada con la carpintería ya que la renovación de las carpinterías planteado en 
esta reforma podría afectar a este apartado. 
 
C1 C2 Cubiertas, Terrazas y Balcones 

 
Grado de impermeabilidad Según condiciones de las soluciones constructivas del punto 2.4.2 (DB-HS) 

Cubiertas tipo A B C D E 
 

Características Cubierta plana -     
 Cubierta inclinada X     
 Tipo Invertida -     
 Tipo convencional X     
 Tipo:       
 Transitable -     
 Intransitable X     
 Ajardinada -     
 Condición higrotérmica ventilada -     
 Condición higrotérmica no ventilada -     
Composición constructiva 

 

AISLANTE TÉRMICO 

Espesor 

30 mm -     

40 mm -     
50 mm -     
60 mm -     
80 mm -     
100 mm X     

FORMACIÓN DE PENDIENTE Elemento estructural -     
Hormigón de picón -     
Hormigón ligero -     
Otro: Tabiques palomeros X     

PENDIENTE (Porcentaje) 7%     
CAPA DE IMPERMEABILIZACIÓN Bituminosos -     

Bituminosos modificado -     
Lámina de PVC -     
Lámina de EPDM -     
Sistema de placas -     
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Poliuretano in situ -     
SISTEMA DE IMPERMEABILIZACIÓN Adherido -     

Semiadherido -     
No adherido -     
Fijación mecánica -     

CAPA SEPARADORA Bajo el aislante térmico -     
Bajo la impermeabilización -     
Sobre impermeabilización -     
Sobre el aislante térmico -     

CAPA DE PROTECCIÓN Solado fijo -     
Solado flotante -     
Capa de rodadura -     
Grava -     
Lámina autoprotegida -     
Tierra vegetal -     
Teja curva -     
Teja mixta y plana monocanal -     
Teja plana marsellesa o alicantina -     
Otro: Chapa panel sándwich X     

CÁMARA DE AIRE VENTILADA       
 

 
Condiciones de los puntos singulares CUBIERTAS  INCLINADAS 

 Pliego de Condiciones 
 
• Encuentro de la cubierta con un paramento vertical 

1. En el encuentro de la cubierta con un paramento vertical deben disponerse elementos de protección prefabricados o 
realizados in situ. CUMPLE 
2. Los elementos de protección deben cubrir como mínimo una banda del paramento vertical de 25 cm de altura por 
encima del tejado y su remate debe realizarse de forma similar a la descrita en las cubiertas planas. CUMPLE 
3. Cuando el encuentro se produzca en la parte inferior del faldón, debe disponerse un canalón y realizarse según lo 
dispuesto en el apartado 2.4.4.2.9. CUMPLE 
4. Cuando el encuentro se produzca en la parte superior o lateral del faldón, los elementos de protección deben 
colocarse por encima de las piezas del tejado y prolongarse 10 cm como mínimo desde el encuentro. CUMPLE 

 

• Alero 
 

• Borde lateral 
 

• Limahoyas 
 

• Cumbreras y limatesas 
 

• Encuentro de la cubierta con elementos pasantes 
 

• Lucernarios 
1. Deben impermeabilizarse las zonas del faldón que estén en contacto con el precerco o el cerco del lucernario 
mediante elementos de protección prefabricados o realizados in situ. CUMPLE 
2. En la parte inferior del lucernario, los elementos de protección deben colocarse por encima de las piezas del tejado y 
prolongarse 10 cm como mínimo desde el encuentro y en la superior por debajo y prolongarse 10 cm como mínimo. 
CUMPLE 

 

• Anclaje de elementos 
1. Los anclajes no deben disponerse en las limahoyas. CUMPLE 
2. Deben disponerse elementos de protección prefabricados o realizados in situ, que deben cubrir una banda del 
elemento anclado de una altura de 20 cm como mínimo por encima del tejado. CUMPLE 

 

• Canalones 
1. Para la formación del canalón deben disponerse elementos de protección prefabricados o realizados in situ. CUMPLE 
2. Los canalones deben disponerse con una pendiente hacia el desagüe del 1% como mínimo. CUMPLE 
3. Las piezas del tejado que vierten sobre el canalón deben sobresalir 5 cm como mínimo sobre el mismo. CUMPLE 
4. Cuando el canalón sea visto, debe disponerse el borde más cercano a la fachada de tal forma que quede por encima 
del borde exterior del mismo. CUMPLE 
5. Cuando el canalón esté situado junto a un paramento vertical deben disponerse: 

a) Cuando el encuentro sea en la parte inferior del faldón, los elementos de protección por debajo de las piezas del 
tejado de tal forma que cubran una banda a partir del encuentro de 10 cm de anchura como mínimo. CUMPLE 
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Sección HS 2 Recogida y evacuación de residuos 
 
El ámbito de aplicación de esta sección excluye esta reforma 
 
 
Sección HS 3 Calidad del aire interior  
 
1.1 ÁMBITO DE APLICACIÓN. 
 
Esta sección se aplica, en los edificios de viviendas, al interior de las mismas, los almacenes de 
residuos, los trasteros, los aparcamientos y garajes; y, en los edificios de cualquier otro uso, a los 
aparcamientos y los garajes. Se considera que forman parte de los aparcamientos y garajes las 
zonas de circulación de los vehículos. 
 
Para locales de cualquier otro tipo se considera que se cumplen las exigencias básicas si se 
observan las condiciones establecidas en el RITE. 
 
Se cumplirá con lo establecido en el RITE. 
 
 
Sección HS 4 Suministro de agua 
 
1.  GENERALIDADES 
 
1.1 ÁMBITO DE APLICACIÓN. 
 

Esta sección se aplica a la instalación de suministro de agua en los edificios incluidos en el 
ámbito de aplicación general del CTE. Las ampliaciones, modificaciones, reformas o 
rehabilitaciones de las instalaciones existentes se consideran incluidas cuando se amplía el 
número o la capacidad de los aparatos receptores existentes en la instalación. 

 
No se amplía el número ni la capacidad de los aparatos receptores existente en la instalación por lo 
que no es de aplicación. 
 
 
Sección HS 5 Evacuación de aguas 
 
1 GENERALIDADES 
 
1.1 ÁMBITO DE APLICACIÓN 
 

Esta sección se aplica a la instalación de evacuación de aguas residuales y pluviales en los 
edificios incluidos en el ámbito de aplicación general del CTE. Las ampliaciones, 
modificaciones, reformas o rehabilitaciones de las instalaciones existentes se consideran 
incluidas cuando se amplía el número o la capacidad de los aparatos receptores existentes 
en la instalación. 

 
No se amplía el número ni la capacidad de los aparatos receptores existente en la instalación por lo 
que no es de aplicación. 
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Sección HS 6 Protección frente a la exposición al radón 
 
No es de aplicación ya que no existe una ampliación, ni un cambio de uso y la zona afectada en la 
reforma no permite aumentar la protección frente al radón, ni altera la protección inicial. Se aplica el 
criterio de "flexibilidad" del Art. 2 de la Parte I del CTE sobre mayor grado de adecuación efectiva. 
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DB-HE CUMPLIMIENTO DEL DOCUMENTO BÁSICO DE AHORRO DE 
ENERGÍA 
 
SECCIÓN HE 0 Limitación del consumo energético 
 

 
 
La reforma se limita a mejorar parte de la envolvente térmica sustituyendo el sistema de cubierta, lo 
que supone menos de un 25% de la superficie total de la envolvente térmica final del edificio. Se 
aplica así el criterio general de “proporcionalidad” para la aplicación del CTE en obras de reforma y 
los criterios de aplicación específicos del DB-HE de “no empeoramiento” y “flexibilidad”. 
 
 
SECCIÓN HE 1 Condiciones para el control de la demanda energética 
 

 
 
La reforma se limita a mejorar parte de la envolvente térmica sustituyendo el sistema de cubierta. 
Se aplica así el criterio general de “proporcionalidad” para la aplicación del CTE en obras de reforma 
y los criterios de aplicación específicos del DB-HE de “no empeoramiento” y “flexibilidad”. 
 
En cualquier caso, los elementos de la envolvente térmica que se sustituyan en la reforma cumplirán 
los requisitos mínimos establecidos en las tablas 3.1.1.a y 3.1.3.a de esta sección: 
 
- 3.1.1.a TRANSMITANCIA TÉRMICA - En el caso de reformas, el valor límite (Ulim) de la tabla 
3.1.1.a-HE1 será de aplicación únicamente a aquellos elementos de la envolvente térmica que se 
sustituyan, incorporen, o modifiquen sustancialmente. En este caso, Uc (cubiertas)=0,35 y Uh 
(huecos)= 1,8. No se superan estos valores límite. 
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- 3.1.3.a PERMEABILIDAD AL AIRE - En el caso de reformas, la tabla 3.1.3.a-HE1 solo se aplicará 
a aquellos elementos de la envolvente térmica que se sustituyan, incorporen, o modifiquen 
sustancialmente. En este caso, Q100 (huecos)≤ 9 (Clase 3). Se cumplen estos valores. 
 
 
SECCIÓN HE 2 Condiciones de las instalaciones térmicas 
 
Se cumplirá el RITE. 
 
 
SECCIÓN HE 3 Condiciones de las instalaciones de iluminación 
 

 
Se adecuará la parte de la instalación renovada para que se cumplan los valores de eficiencia 
energética límite en función de la actividad. 
 
2 Caracterización de la exigencia 
 
Los edificios dispondrán de instalaciones de iluminación adecuadas a las necesidades de sus 
usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de control que permita 
ajustar el encendido a la ocupación real de la zona, así como de un sistema de regulación que 
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optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que reúnan unas determinadas 
condiciones. 
 
3 Cuantificación de la exigencia 
 
3.1 Eficiencia energética de la instalación de iluminación 
 
1 El valor de eficiencia energética de la instalación (VEEI) de la instalación de iluminación no 
superará el valor límite (VEEIlim) establecido en la tabla 3.1-HE3: 

- Hostelería y restauración = 8,0 Cumple 
 
3.2 Potencia instalada 
 
1 La potencia total de lámparas y equipos auxiliares por superficie iluminada (PTOT / STOT) no 
superará el valor máximo establecido en la Tabla 3.2-HE3:  

- Otros usos (E ≤ 600 lux) = 10 W/m2 Cumple 
 
3.3 Sistemas de control y regulación 
 
1 Las instalaciones de iluminación de cada zona dispondrán de un sistema de control y regulación 
que incluya: 

a) un sistema de encendido y apagado manual externo al cuadro eléctrico, y 
b) un sistema de encendidos por horario centralizado en cada cuadro eléctrico.  
 

2 En zonas de uso esporádico (aseos, pasillos, escaleras, zonas de tránsito, aparcamientos, etc.) el 
sistema del apartado b) se podrá sustituir por una de las dos siguientes opciones: 

un control de encendido y apagado por sistema de detección de presencia temporizado, o 
un sistema de temporización mediante pulsador. 
 

Se cumplen estas condiciones. 
 

3.3 Sistemas de aprovechamiento de la luz natural 
 
1 Se instalarán sistemas de aprovechamiento de la luz natural que regulen, automáticamente y de 
forma proporcional al aporte de luz natural, el nivel de iluminación de las luminarias situadas a menos 
de 5 metros de una ventana y de las situadas bajo un lucernario, cuando se cumpla la expresión 
T(Aw / A) > 0,11 junto con alguna de las condiciones siguientes: 

a) zonas con cerramientos acristalados al exterior donde el ángulo θ sea superior a 65 
grados (θ > 65º) 

b) zonas con cerramientos acristalados dando a patios o atrios descubiertos que tengan 
una anchura superior a dos veces la distancia entre el suelo de la planta de la zona en 
estudio y la cubierta del edificio: ai > 2 hi 

c) zonas con cerramientos acristalados a patios o atrios cubiertos por acristalamientos 
donde la anchura del atrio en esa zona sea superior a 2/Tc veces la distancia Hi (ai > 
2·hi / Tc) 

2 Las zonas comunes en edificios residenciales, las habitaciones de hospital, las habitaciones de 
hoteles, hostales, etc., así como las tiendas y pequeño comercio están excluidas de la exigencia de 
incorporar sistemas de aprovechamiento de la luz natural 
 
No es de aplicación. 
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SECCIÓN HE 4 Contribución mínima de energía renovable para cubrir la 
demanda de agua caliente sanitaria 
 

 
 
No es de aplicación dado que la demanda de agua caliente sanitaria es inferior a 100 l/d. 
 
 
SECCIÓN HE 5 Generación mínima de energía eléctrica 
 

 
 
No es de aplicación dado que no se trata de una reforma integral del edificio. 
 
 
SECCIÓN HE 6 Dotaciones mínimas para la infraestructura de recarga de 
vehículos eléctricos 
 



 

 
 

REFORMA DE LA  
CASA DE CONCEJO DE AMEZAGA  

(TÉRMINO MUNICIPAL DE ASPARRENA) 
 

      
 

 

31 

ANEXO 01 ED04 
 

 
 
No es de aplicación dado que se trata de un edificio de uso distinto al residencial privado con una 
zona de uso aparcamiento de 10 plazas o menos. 
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EXIGENCIAS EN MATERIA DE CERTIFICACIÓN ENERGÉTICA DE 
LOS EDIFICIOS  
 
 
Decreto 25/2019, de 26 de febrero, de certificación de la eficiencia energética de los edificios en la 
Comunidad Autónoma del País Vasco, su procedimiento de control y registro.  
 
 
Capítulo I - Disposiciones generales 
 
ARTÍCULO 1.- Objeto 
 
El presente Decreto tiene por objeto regular la recepción, registro, actualización, cancelación, 
exención, inspección y control de los Certificados de Eficiencia Energética de los edificios, su reflejo 
en las Etiquetas de Eficiencia Energética, el uso de estas y la información que en esta materia debe 
proporcionarse a los efectos de la protección de los derechos de los adquirentes y arrendatarios de 
un edificio o parte del mismo. 
 
 
ARTÍCULO 2.- Ámbito de aplicación. 
 
1.– En el ámbito territorial de la Comunidad Autónoma del País Vasco el Decreto será de aplicación 
a: 
 

a) Los edificios de nueva construcción. 
 

b) Las modificaciones, reformas o rehabilitaciones de los edificios existentes que tengan una 
superficie útil superior a 1.000 m2 en las que concurra alguna de las siguientes 
circunstancias: 
 

– Que se renueve más del 25 por cien del total de sus cerramientos. 
– Que se modifique el uso o la intensidad de la actividad desarrollada, de manera que 
repercuta en el nivel de calificación energética. 

 
c) Los edificios existentes, o partes de los mismos, que se vayan a vender o alquilar siempre 

que no dispongan de un Certificado de Eficiencia Energética en vigor. 
 

d) Los edificios existentes, o partes de los mismos, en los que una autoridad pública ocupe 
una superficie útil total superior a 250 m2 y que sean frecuentados habitualmente por el 
público. 

 
No se incorpora el CEE ya que no es un edificio de nueva construcción, ni su superficie útil es 
superior a 1000m2, ni se va a vender o alquilar, ni ninguna autoridad pública ocupa una superficie 
útil total superior a 250m2.  
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En Vitoria-Gasteiz, a 23 de abril de 2025 
 
 

Los Arquitectos 
 

 
 
 
 
 
 

Ibai Usandizaga Garaigordobil   Pedro Rodríguez Rupérez  Ana Echeverría Fernández 
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